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不動産証券化の実施についてのお知らせ 
 
 当社は、ＪＡＳＤＡＱ上場５周年を迎え、今後のさらなる成長を図る上で、資金調達の多様化を検討

しておりました。そのひとつとして、当社保有の不動産について証券化を実施することを、平成１５年

４月１６日開催の取締役会において、決議いたしました。 
 証券化の目的は、愛知県の不動産会社による県内初の試みであり、不動産証券化のノウハウを修得し

ながら、資金調達手段を拡充していくことにあります。 
 具体的には、当社が保有する不動産（土地・建物）を新たに設立した東新トラスト・ワン特定目的会

社（ＳＰＣ）に売却し、ＳＰＣはその不動産を証券化し当社が投資家に販売するものです。 
 当社といたしましては、今まで以上に分譲戸建事業の発展に努めてまいる所存でありますので、今後

ともご愛顧をお願い申し上げます。 
 概要につきましては、以下の通りであります。 

記 
１．不動産の売却価格      ４１０，０００千円（消費税等含む） 
２．ＳＰＣの調達総額      ４３０，０００千円 
３．流動化資産         賃貸用土地・建物７物件 
４．流動化計画期間       平成１５年４月１８日より平成２０年１２月３１日まで  
５．資金使途          借入金の返済に充当 
６．業績予想          上記流動化資産の売却により、特別損失が計上されますが、平成 15

年 2月 20日に発表いたしました通期業績予想に影響はありません。 
 

 



 

 

 
（添付資料） 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

 
 
 
 
１．ＳＰＣに売却する不動産は、賃貸物件であり、東新住建は全室を一括借上します。 
２．ＳＰＣは東新住建から受領する一括借上賃貸料を投資家に支払う利払に充当します。 
３．第 1号優先出資は証取法第２条第３項第１号の募集を行い、第２・３・４号優先出資は証取法第２

条第３項第２号口の小人数私募を行なう予定です。 
４．ＳＰＣは流動化計画の終了に伴い、平成１９年７月１日から平成２０年１２月３１日の期間に本件

不動産の売却処分を行います。 
 
不動産証券化のメリット 
 
 通常の売却と異なり、東新住建はＳＰＣより管理及び不動産処分に係る業務を受託しているので、 

流動化以降も一定の管理料等を受けながら、オフバランスする事が可能となる予定です。 
 

以上 

（発行会社）（発行会社）（発行会社）（発行会社）    
東新トラスト･ワン特定目的会社東新トラスト･ワン特定目的会社東新トラスト･ワン特定目的会社東新トラスト･ワン特定目的会社    
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第１号第１号第１号第１号    
優先出資優先出資優先出資優先出資    

第２号優先出資第２号優先出資第２号優先出資第２号優先出資    

第３号優先出資第３号優先出資第３号優先出資第３号優先出資    

第４号優先出資第４号優先出資第４号優先出資第４号優先出資    

（発起人）（発起人）（発起人）（発起人）    
東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱    

（（（（特定持分）特定持分）特定持分）特定持分）    

国内中間法人国内中間法人国内中間法人国内中間法人    

第二優先出資第二優先出資第二優先出資第二優先出資    

の投資家の投資家の投資家の投資家    

第一優先出資第一優先出資第一優先出資第一優先出資    
の投資家の投資家の投資家の投資家    

第三優先出資第三優先出資第三優先出資第三優先出資    

の投資家の投資家の投資家の投資家    

第四優先出資第四優先出資第四優先出資第四優先出資のののの

投資家投資家投資家投資家 

（募集の取扱い）（募集の取扱い）（募集の取扱い）（募集の取扱い）    

特定譲渡人特定譲渡人特定譲渡人特定譲渡人    

東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱    

（借主）（借主）（借主）（借主）    
東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱    

特定資産特定資産特定資産特定資産    
（不動産）（不動産）（不動産）（不動産） 

賃貸用共同賃貸用共同賃貸用共同賃貸用共同    

住宅住宅住宅住宅 7 7 7 7ヶ所ヶ所ヶ所ヶ所    

の建物の建物の建物の建物    

及び土地及び土地及び土地及び土地 

（管理等の会社）（管理等の会社）（管理等の会社）（管理等の会社） 

東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱東新住建㈱    
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取得の勧誘取得の勧誘取得の勧誘取得の勧誘    

不動産の不動産の不動産の不動産の    

取得代金取得代金取得代金取得代金    

 4444.1.1.1.1 億円億円億円億円    

不動産不動産不動産不動産  

の譲渡の譲渡の譲渡の譲渡    

売却代金売却代金売却代金売却代金    

賃料収入賃料収入賃料収入賃料収入    

配当・償還配当・償還配当・償還配当・償還    

配当・償還配当・償還配当・償還配当・償還    

配当・償還配当・償還配当・償還配当・償還    

配当・償還配当・償還配当・償還配当・償還    

不動産賃貸借契約不動産賃貸借契約不動産賃貸借契約不動産賃貸借契約    

不動産の賃貸不動産の賃貸不動産の賃貸不動産の賃貸    

不動産の管理及び処分不動産の管理及び処分不動産の管理及び処分不動産の管理及び処分    

管理及び処分に係る業務の委託管理及び処分に係る業務の委託管理及び処分に係る業務の委託管理及び処分に係る業務の委託    

優先出資優先出資優先出資優先出資    
2.62.62.62.6 億円億円億円億円    

優先出資優先出資優先出資優先出資    
1111 億円億円億円億円    

優先出資優先出資優先出資優先出資    
0000.5.5.5.5 億円億円億円億円    

優先出資優先出資優先出資優先出資    
0.20.20.20.2 億円億円億円億円    

特定出資特定出資特定出資特定出資    
10101010 万円万円万円万円    

特定持分の譲渡特定持分の譲渡特定持分の譲渡特定持分の譲渡    


